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REGULAMENTO DO REXIME INTERNO DO VIVEIRO DE EMPRESA S DE
RIVEIRA

INTRODUCION
l.- ORGANIZACION

O Viveiro de Empresas non ten personalidade xwigropia, senon que forma parte
dos servizos do Concello de Riveira, polo que lteé&plicacion a normativa que rexe
para dita Corporacion, sendo esta mesma a entidialde a todos os efectos.

II.- OBXETO

O Viveiro de Empresas € unha estrutura de acolédgporal pensada para ubicar a
empresas nos seus primeiros pasos no mercado, aiGalap e prestarlles determinados
servizos adaptados as necesidades de cada prexegtesarial, co fin de que, mediante
unha xestion sen animo de lucro, se lle facilitdgesenrolo xerminal de iniciativas de

interese local.

Esta formada por un espazo fisico que, combinkez@mento de locais, formacion,
asesoramento e prestacion de servizos, trata der @# necesidades basicas de
pequenas e medianas empresas, permitindo mellgarsias expectativas de
supervivencia.

lIl.- CARACTERISTICAS DAS NORMAS

1.- O Pleno do Concello de Riveira establece aeptesnormativa que debera de ser
cumprida polos cesionarios dos espazos do VivegoEthpresas de Riveira, para
harmonizar e organizar as actividades que se delsamvno mesmo, e clarificar os

dereitos e responsabilidades da propiedade e dessmarios.

2.- Os obxectivos da presente Normas son os seguint

- Establecer os dereitos, obrigas e responsabégjadios cesionarios e ocupantes do
Viveiro e as condiciéns para a sUa aplicacion daci@n aos dereitos e obrigas da
propiedade e dos demais cesionarios.

- Organizar a administracion do Viveiro para o se@ntemento e conservacion, asi
como dos espazos, oficinas e despachos de uso comun

- Controlar en xeral, as relacibns de veciflanzaeept cesionarios e vixiar a
concorrencia e adecuada utilizacion dos servizaslooe zoas de uso comun do
Viveiro.
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- Establecer as normas internas do funcionamentdickiro en todos os aspectos que
sexan necesarios para o funcionamento adecuad@sinare das consecuencias do seu
incumprimento.

- Todas as previsions establecidas neste Regulanesénderanse sen prexuizo das
condicions acordadas en cada un dos contratossitanc

Polo tanto, no caso de calquera interpretacionraditbria deste Regulamento e dos
contratos e acordos, prevaleceran as clausuldsesstias nestes ultimos.

3.- As presentes normas e as modificacions queapaér introducidas nas mesmas,
seran obrigatorias para todos 0s cesionarios eaotegp do Viveiro.

Polo tanto as prohibicions, limitacions e respoitisknles do uso, previstas nesta
Normativa, seran extensivas aos ocupantes dos aespauxeitos as mesmas. A estes
efectos entenderase por ocupante calquera pessca du xuridica & que a propiedade
lle ceda o uso, con caracter temporal, dun dosagbsg ou dependencias do viveiro.

4.- Debido a especial configuracion do Viveiro, ermativa presente podera ser
modificada pola Xunta de Goberno e ratificada peleno do concello cando sexa
necesario, debido ao caracter singular deste gimxque esixe dunha adaptacion e
mellora constante de acordo coas necesidades idegupara a creacion e posta en
marcha de proxectos empresariais.
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ARTIGO 1. DISPOSICIONS XERAIS

1.1 O uso do Viveiro, tanto os modulos coma asepaté uso comun, estaran sometidos
aos Regulamentos, Ordenanzas e demais disposiidnigipais, asi como as normas
gue se enuncien a continuacion.

1.2 Os cesionarios e ocupantes deberan respedtar a8 servidumes que poidan gravar
ao inmoble, tanto as de orixe contractual comol@gal ou administrativa

1.3 Os cesionarios e ocupantes respectaran todaem@sdumes existentes que sexan
esixidas ou impostas polos servizos e subminigtiidicos e especialmente os que se
poidan derivar de razéns de seguridade, salubrjd@&dkncia e orde publico.

ARTIGO 2. DESCRICION DO VIVEIRO

O Viveiro de empresas esté situado nun edificioartaterezo no lugar de Fafian n° 29
de Riveira.

O Viveiro de Empresas, esta situado no lugar déffraP 29, ten unha superficie total
de 362,70 rn utiles. Conta con 10 despachos, sala de usospieéltisala de reuniéns,
aseos e zonas comuns.

Tamén conta cunha zona de aparcamentos exteriores.

Facilitaraselle a cada un dos cesionarios un gpdandiveiro.
Cada un dos modulos ou despachos esta equipaétecosntos seguintes:

- Armario de oficina

- Mesa despacho

- Mobles de caixéns

- Cadeira de traballo

- 2 Cadeiras confidentes
- Papeleira

- Colgadoiro

- Paraugueiro

- Estor

ARTIGO 3. DISTINCION ENTRE PARTES DE USO COMUN E DE SPACHOS
DE USO PRIVATIVO.

3.1. Partes de Uso Comun: Estan constituidas plastas dependencias e estancias do
Viveiro que non comprenden os despachos cedidagesgn de titularidade Unica da
propiedade. Estan destinadas ao uso de un ou ids easionarios.
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3.2. Despachos cedidos: Son aquelas dependenciasitattas pola propiedade,
destinadas ao uso particular de cada cesionario.

ARTIGO 4. ADMINISTRACION E XESTION DO VIVEIRO.

4.1. A Xunta de Goberno adoptara todas as decwi@nestime necesarias para a boa
marcha e funcionamento do Viveiro, e estas de@ssaman de obrigado cumprimento
por todos os cesionarios e ocupantes do mesmaapmetificacion das mesmas pola
propiedade ou polo responsable.

4.2. O viveiro podera ter unha ou varias persoaporesables do funcionamento do
Viveiro, que estaran facultados para levar a catimanizacion, administracion, policia
e seguridade do centro.

ARTIGO 5. HORARIO DE FUNCIONAMENTO DO VIVEIRO.
5.1 Horario do Viveiro de Empresas:

O Viveiro estara en funcionamento os doce meses1doA cada cesionario daraselles
unha copia do xogo de chaves das portas de acoe¥oveiro e podera entrar e sair,
sempre baixo a sua responsabilidade, coa obrigpedkar as instalacion cando as
oficinas do Viveiro non estean en funcionamento.

Os cesionarios e ocupantes poderan permanecenstatacions do viveiro de luns a
venres, de 8 a 22 horas, con caracter continuads, s&bados de 9 a 14 horas. Para
poder utilizar as instalacions noutro horario tecfre ter autorizacion expresa do
Concello, solicitandoa previamente.

5.2 Horario de Oficina:

A Oficina do Viveiro, estara en funcionamento osalmeses do ano, en dias laborais,
de luns a venres, respectando os festivos de eandational, rexional ou local e o
periodo de vacacions.

En horario de inverno (do 15 de setembro ao 1%uée) permanecera aberta de luns a
venres de 8 a 15 horas.

En horario de veran (do 15 de xufio ao 15 de setdmbermanecera aberta de 8 a 14
horas.

ARTIGO 6. ACCESO DE VISITANTES E A SUA IDENTIFICACI ON.

6.1. A propiedade reservase o dereito a denegalmasion ao Viveiro de calquera
persoa da que a slUa presenza poda ser consideedalipial para a seguridade,
reputacion e intereses do mesmo, da propiedadeupantes. Os cesionarios deberan
colaborar nesta accidén cando sexan requiridos.
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6.2. Calquera persoa que acceda ou permaneza eaodv/tera a obriga, a peticién do
persoal do mesmo, a identificarse e xustificaraapésenza ali.

6.3. Os usuarios/beneficiarios tefien a obriga dauoicar ao Concello o nome da
persoa ou persoas que forman parte de cada empresa.

ARTIGO 7. CUSTODIA DAS CHAVES.
Por razons de seguridade e para a sUa utilizaci@asos de emerxencia, 0s cesionarios

deberan depositar unha copia das chaves de aczesews locais, nas dependencias do
Viveiro e a disposicién do persoal do mesmo.

ARTIGO 8. SEGURIDADE E VIXIANCIA.

8.1. A propiedade responsabilizarase da existedum sistema de seguridade e
vixilancia do Viveiro, polo procedemento que cdese mais conveniente.

8.2. A propiedade quedara liberada e non asumimgunha responsabilidade no
referente &4 seguridade dos locais cedidos, porsdgne se puideran ocasionar as
persoas, mercancias ou cousas, no caso de inceodim e en xeral accidentes de
calquera tipo.

Os cesionarios deberan cumprir estritamente e tasaprir todas as normas en materia
de seguridade.

ARTIGO 9. NORMAS DE TRAFICO INTERNO DE VEHICULOS.

9.1. Os usuarios do Viveiro deberan respectar disdaoions e sinalizacions de trafico
existentes ou que se establezan.

9.2. As prazas de aparcamento interior sinalades gse efecto poden ser utilizadas
libremente polos usuarios, empregados e visitantes.

9.3. Queda prohibido o aparcamento fora da zoneesamente sinalada, co fin de que
gueden despexados 0S accesos para usos hormasneikencia.

9.4. Por motivos de seguridade dos vehiculos &deiro, non se permite que pasen a
noite os vehiculos na zona de aparcameae&irinxindose 0 aparcamento ao horario de
funcionamento establecido no artigo 5.1 destelaegento.

ARTIGO 10. IMAXE DE CONXUNTO.

A imaxe do Viveiro esixe un aspecto de conxuntanoeioso.
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A concepcion harmoénica e estética do Viveiro debe respectada por todos os

cesionarios dos diferentes despachos, quedanddbipl@ta realizacion por estes de
calquera tipo de obra ou modificacion.

ARTIGO 11. ROTULOS.

A colocacion de roétulos distintos dos aprobadoscalguera outra referencia aos
diferentes despachos do Viveiro, non estaré peafanitas fachadas, muros exteriores do
mesmo, nin nas zonas comuns.

ARTIGO 12. MANTEMENTO E LIMPEZA.

12.1 Os cesionarios e ocupantes deberan mantexdenniomento os despachos e as
superficies cedidas, o seu decorado, accesoriagangento e entrada en bo estado de
funcionamento e presentacion.

12.2. Os danos que a actividade do cesionario caaseelementos estruturais do
Viveiro, nas instalacions xerais, nas zonas decasoln, ou nos seus despachos ou
espazos cedidos, seran reparados pola propiedadtsado cesionario causante.

11.3. Os despachos manteranse sempre en perfeado de limpeza.
ARTIGO 13. SALUBRIDADE E SEGURIDADE CONTRA INCENDIO S.

13.1. Os cesionarios e ocupantes de locais do Pdiieiiien que comprometerse a
observar e respectar as normas e regulamentos ldéridade e seguridade
correspondentes ao Viveiro.

13.2. Queda prohibido introducir no Viveiro matexiperigosos, insalubres, que causen
mal olor ou inflamables que estean prohibidos potasnas legais ou administrativas,
as disposicions dos servizos de seguridade e/pdliass de seguro do Viveiro.

As billas, sanitarios e instalacions de fontaneréectricidade que se atopen no Viveiro
deberan ser mantidos en bo estado de funcionamemtoyrando a propiedade a sua
rapida reparacion no seu caso, ao obxecto de evatgquera dano aos ocupantes do
Viveiro.

13.3. Non se podera arroxar nas canalizacions saudgadoiros materiais inflamables
ou perigosos, estendéndose a prohibicion a todoelex elementos que poidan
perturbar o bo funcionamento das mencionadas atsfais.

A propiedade deberd equipar o seu local coas ausfmls necesarias para previr
incendios de conformidade co sistema xeral de stgler do Viveiro, debendo manter
0s mesmos en perfecto estado de funcionamentosers@cion.
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Os aparatos contra incendios, os cadros elécteiasstaboleiros de mando deberan ser

accesibles e visibles en todo momento, debendo adaespectar as normas que, ao
respecto, sexan ditadas pola Administracion compete
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Os cesionarios deberan respectar todas as norraaegliten en materia de seguridade,
mantendo despexados 0s pasos de servizo que siergainda de emerxencia en caso de
incendio ou sinistro. As saidas de emerxencia debestar debidamente sinaladas
mediante carteis.

A utilizacién indebida dos aparatos contra incesdista prohibida.
ARTIGO 14. FUNCIONAMENTO DOS ESPAZOS DE USO EN COMUN

Cada un dos cesionarios e ocupantes tera o lilrelas zonas comuns, conforme ao
seu destino, sempre e cando non impida con istmemmos dereitos dos restantes
cesionarios e o seu bo funcionamento cas resezgasmses:

a) As zonas comuns deberan ser utilizadas de confadwuido uso previsto para as
mesmas.

b) A Xunta de Goberno Local do concello podera, equeria momento, autorizar
o peche temporal de todo ou parte do espazo dass zmymuns onde sexa
necesario efectuar traballos de reparacion ou @@nlou por calquera outra
causa xustificada. Deberd advertir disto aos casim® con antelacion
suficiente.

ARTIGO 15. PROHIBICIONS E LIMITACIONS

15.1. As seguintes actividades estan expresameohibjulas para 0s cesionarios ou
ocupantes do Viveiro:

- O uso de calquera material non permitido polasrés de Seguridade e Hixiene.

- Esta prohibido exercer no Viveiro toda actividayiee poida considerarse perigosa,
insalubre e nociva ou que perturbe a actividaderestantes ocupantes. O uso de cada
despacho do Viveiro non debe implicar ningunha st@eanormal (ainda que fora
excepcional) en relacion cas actividades proxestadanesmo.

- Tamén queda prohibido a realizacion no Viveirocdluera actividade produtiva ou
de manufacturacion, limitandose o uso do despaetim@ a realizacion de actividades
meramente comerciais, de servizos e de xestion.

- O uso de todo ou parte de calquera despacho krYicomo vivenda ou calquera
outro uso non permitido.
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- A préactica en calquera parte do Viveiro, de catgurofesion, comercio ou actividade
non previstos nos contratos de cesidén ou autorizpoeviamente ou contrarios & moral,
ao orden publico ou as boas costumes, e a org@mzaie calquera tipo de
manifestacions politicas, sindicais e/ou relixiosas

- Queda prohibida a distribucién de propagandaalguera tipo fora das superficies
cedidas dos despachos.

- De forma xeral, os cesionarios dos despachoslaban en forma algunha perturbar o
ambiente do Centro mediante ruidos, vibracidonggesldemperaturas ou calquera outra
causa que poida afectar ou producir molestiasesmtantes ocupantes.

15.2. Cada cesionario debera proceder a tramitaauasrizacions administrativas
necesarias para o desenvolvemento da actividadprquecte exercer no despacho que
se lle asigne.

15.3. A propiedade non podera ceder gratuitamentsooou a ocupacion de calquera
dos despachos ou dependencias do Viveiro, debestlarco canon que se fixe nos
respectivos contratos de cesion.

ARTIGO 16. ZONA DE TRABALLO COMPARTIDA

A zona de traballo compartido, sera regulada egidnnda sua dispofiibilidade polo
empregado municipal encargado do Viveiro de EmprdsaRiveira, e teran dereito ao
seu uso gratuito todos os emprendedores de acardOradenanza Reguladora do
Viveiro de Empresas, previa autorizacion e solltio ca debida antelacion.

REXIME DE VIDA DOS USUARIOS

ARTIGO 17. DURACION DA CESION

O prazo maximo do contrato sera de dous anos (pgaterrogarse en 1 ano mais no
caso de que haxa vacantes), transcorridos 0s Gles)presa debera abandonar o
espazo cedido deixandoo libre e expedito, sen iaxksde requirimento especial e sen
dereito a indemnizacion ningunha ao seu favor. @asgue non o fixer poderan levar a
cabo cantas actuacions sexan necesarias para @raecedesaloxo.

ARTIGO 18. DESTINO.

O despacho cedido sera destinado Unica e exclusitama actividade especifica
exposta no Contrato de Cesidén, non podendo o @#onambialo de destino, nin
dedicalo a actividade ou negocio distinto ao pagta®n contar coa autorizacion
expresa e escrita da propiedade.
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ARTIGO 19. OCUPACION E ABANDONO.
Nos supostos de ubicacion fisica:

19.1. A firma do contrato, o Cesionario tomara piise do despacho asignado nun
prazo maximo de 1 mes dende a data da sinatura.

19.2. A finalizacion do Contrato, o cesionario débgeixar libre e expedito o despacho
a disposicién da propiedade, sen necesidade déineguoto especial e sen dereito a
indemnizaciéon ningunha ao seu favor

19.3. O Cesionario obrigase e comprométese atéaltdi & propiedade ou persoal que
esta designe, o acceso ao despacho cedido aassedeatomprobacion do uso e destino
dado o mesmo.

ARTIGO 20. REXIME ECONOMICO.

Establécese, como pago polo uso dos espazos dwdyias tarifas segundo se estipulan
na ordenanza fiscal reguladora do prezo publico psb dos servizos do Viveiro de
Empresas vixente.



