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ACTA DA SESION ORDINARIA DA XUNTA DE GOBERNO LOCAL DO CONCELLO DE
RIVEIRA O DIA 28 DE NOVEMBRO DO 2019.

ASISTENTES:
Presidente: Interventor:

D. Manuel Ruiz Rivas (Alcalde) D. Pablo Bao Castro

Membros que asisten:
D2. Juana Maria Bridn Santamaria Secretario Xera:
D2 Elvira Pereira Ageitos D. Juan Manuel Salguero del Valle
D2. Ana Isabel Ruiz Reiriz
D2. Maria José Sampedro Fernandez Membros que non asisten:
D. Ramon José Doval Sampedro
D2. Ana Isabel Barreiro Rego
D. Victor Reiriz Lampdn

No Saldn de Sesidns da Casa do Concello de Riveira, sendo as dez horas do dia
vinte e oito de novembro do dous mil dezanove, reinense os sefiores/as que se
relacionan para celebrar, en primeira convocatoria, sesién ordinaria da Xunta de
Goberno Local.

Declarada aberta a sesidn pola Presidencia, pasase ao exame, deliberacién e
votacion das propostas incluidas na orde do dia desta sesidn, adoptandose, por
delegacidon da Alcaldia efectuada mediante Decreto 17 de xufio de 2019, os
seguintes acordos:

I.- APROBACION DE ACTAS DE SESIONS ANTERIORES.

Foi aprobada, por unanimidade dos presentes, a acta da sesién ordinaria de
data 21 de novembro de 2019.

Il.- CONTRATACION.

Non se presenta ningln expediente para a sia aprobacion

1l.- DECRETOS DE AVOCACION DE COMPETENCIA.

1.- Dase conta a Xunta de Goberno Local do Decreto do Alcalde, Manuel Ruiz
Rivas, de data 23/11/2019 “Decreto: Aprobacion das bases de seleccion para a
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contratacion laboral temporal de cinco (5) pedns para a brigada de mantemento,
mellora e limpeza de vias e areas verdes municipais a xornada parcial (75% da
xornada)”.

2.- Dase conta 4 Xunta de Goberno Local do Decreto do Alcalde, Manuel Ruiz
Rivas, de data 26/11/2019 “Decreto: Aprobacion do plan de seguridade e satude das
obras do proxecto denominado “Pavimentacidon e renovacién de servizos en Rua
do Mar e Rua da Volta (Castifieiras)””.

IV.- AUTORIZACIONS DEMANIAIS

Non se presenta ningln expediente para a sia aprobacion

V.- LICENZAS DE ACTIVIDADE.

Non se presenta ningln expediente para a sUa aprobacién

VI.- LICENZAS URBANISTICAS.

1.- Vistos os escritos presentados por Jonathan Cernadas Ferndndez, de datas
20/08/2019 e 10/09/2019 (Rexistros de entrada n? 11.609 e 12.728), nos que solicita licenza
de obras para construcion de vivenda unifamiliar de planta baixa na Rua Celeirans, Aguifio,
Riveira, en parcela con ref2 catastral n2 8284915MH9088S0000EO.

A Xunta de Goberno Local, atendendo 4 documentacidon obrante no expediente, e
ao informe técnico favorable emitido polo Arquitecto Municipal, Alberto Iglesias
Fungueirifio, con sinatura dixital o dia 13 de novembro de 2019, visto o informe técnico
favorable emitido pola Enxefieira Municipal, Uxia Landeira Pereira o dia 22 de novembro de
2019, e visto o informe xuridico con proposta de resolucién emitido ao respecto polo
Técnico de Administracion Xeral Urbanismo, José Martinez de Llano Orosa, de data
22/11/2019, por unanimidade dos presentes, ACORDA:

PRIMEIRO.- CONCEDER ao Sr. Jonathan Cernadas Fernandez LICENZA DE OBRAS (N®
45/19) para CONSTRUCION DE VIVENDA UNIFAMILIAR DE PLANTA BAIXA, na Rua Celeirans,
Aguiio, Riveira, en parcela con ref2 catastral n? 8284915MH9088S0000EO, nos termos do
Proxecto Basico modificado de novembro de 2019 redactado polo Sr. José A. Gémez
Dominguez, (arquitecto Col. N2 4.169):

- Deberd presentar con anterioridade ao inicio das obras Proxecto de Execucion
visado polo Colexio Oficial Colexio Oficial de Arquitectos.

- Deberd realizar a previa cesion a dominio e uso publico da zona afectada por
alifeaciéns na franxa sita ao longo do vial, cunha superficie de cesion en total
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de 7,54 m?), e completar a dotacidn de servicios minimos urbanisticos previa o
simultaneamente coa construccion da edificacion ata as alifiacions e no seu caso
reforzalos ata os puntos de rede suficiente. A tal efecto, e como garantia do
cumprimento desta condicidn, deberd depositar nas Arcas Municipais sequndo
informe da Enxefieira Municipal unha fianza de 273,70 € en metdlico ou
mediante aval bancario no momento de retirar a licenza.

- Deberd presentar con anterioridade ao inicio das obras Oficio de Direccion de
Obra, Oficio de Execucion Material e de Coordinacion de Seguridade e Saude
co preceptivo visado colexial.

SEGUNDO.- A obra iniciarase no prazo maximo de seis meses contados a partir da
data da notificacién da licenza e rematard no prazo maximo de tres anos desde a
notificacion da licenza.

TERCEIRO.- Unha vez concluida a obra o interesado deberd solicitar a preceptiva
licenza municipal de primeira ocupacién debendo actualizar os datos catastrales a efectos
da actualizacién do Imposto sobre Bens Inmobles (I.B.l. art. 60 a 77 do texto refundido da
Lei Reguladora das Facendas Locais).

CUARTO.- Teranse en conta as seguintes condicidons xerais:

- A parcela estard valada durante a execucion da obra. O valo serd de madeira e
pintarase con franxas verticais en cores branca e azul, de 30 centimetros de
ancho, coa adopcion das pertinentes medidas de seguridade, cunha altura
minima de 2,50 metros, satisfacéndose os correspondentes dereitos, incluidos os
de ocupacion da via publica, se fora necesaria a sua utilizacion temporal, de
acordo ds respectivas Ordenanzas Fiscais. A parte da via publica obxecto de
ocupacion por valo, no seu caso, serd determinada polos Servizos Técnicos
Municipais nunha acta de planeamento, de tal maneira que non resulte
interrompido 6 trdnsito.

- Alicenza e demais documentacion, ou copias fidedignas de todo isto, estardn no
poder do encargado das obras para a sua exhibicion ds autoridades ou
funcionarios competentes.

- Non no previsto nas condicions xerais e especiais, estarase 6 establecido na
lexislacion do Réxime Local e Urbanistica e demais disposicions pertinentes.

- O incumprimento da licenza en calquera das suas cldusulas determinard a stua
invalidez e caducidade sen indemnizacién de ningunha clase, de conformidade
co establecido no artigo 16 do citado Regulamento de servizos e demais normas
de pertinente aplicacion, sendo responsables o promotor, construtor ou
direccion técnica.

- Deberd xestionar correctamente os residuos de construcion e demolicion xerados
de acordo co disposto na normativa estatal e autonémica aplicable (Lei 10/1998,
do 21 de abril, de residuos e Decreto 174/2005, do 9 de xufio, polo que se regula
o réxime xuridico da producion e xestion dos residuos e o Rexistro Xeral de
Produtores e Xestores de Residuos de Galicia, Real Decreto 105/2008, do 1 de
xaneiro, polo que se regula a producidn e xestion dos residuos de construcion e
demolicién, e Lei 10/2008, do 3 de novembro, de residuos de Galicia).

- Non poderdn almacenarse materiais ou outros obxectos fora do recinto valado.

- A presente licenza non ampara a utilizacion de gruas. Se iso fora preciso,
presentarase a correspondente solicitude.
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- A obra realizarase baixo a direccion de técnicos competentes, co cumprimentos
dos demais requisitos regulamentarios e a adopcion das pertinentes medidas de
seguridade.

- Procederase con cardcter previo ao inicio das obras ao seu replanteo polos
Servizos Técnicos Municipais e, e tal efecto, participarase a data da sua
iniciacion.

- As fachadas estardn suxeitas a servidume gratuita de instalacion de placas,
numeros, soportes outros que o Concello determine a fins publicos.

- Colocarase na fronte da parcela e en lugar visible un cartel de 1,50 metros de
ancho por 1 de alto, como minimo, no que se contefian de maneira clara os
sequintes datos: “1. Clase de obra; 2. Numero de licenza municipal; 3. Alturas; 4.
Voos; 5. Nome e apelidos o promotor, Arquitecto, Aparellador e Contratista”.

- Os servizos urbanisticos, camifios, ..., quedardn en perfectas condicions, vindo
obrigado o titular da licenza & stua debida reposicion, no caso de deterioros
producidos durante a execucion da obra, sen prexuizo das facultades da
Administracion para a execucion subsidiaria a costa do interesado.

QUINTO.- Durante a execuciéon da obra non poderd establecerse sinalizacidn
algunha que afecte a circulacion pola estrada sen a expresa autorizacién escrita do Concello
de Riveira. Asimesmo non poderad instalarse elementos de iluminacién que poidan cegar ds
conductores dos automaobiles que circulen pola estrada. A contravencion destas condicidns
seradn consideradas como faltas moi graves, e daran lugar 4 tramitacion do expediente de
reposicion da legalidade urbanistica.

SEXTO.- Durante a execucion da obra adoptaranse as precaucions oportunas para
que en ningun caso se produza arrastre de terras ou de calesquera outros materiais a
plataforma ou foxos da estrada, ben adheridos &s rodas dos vehiculos ou maquinaria que
participe nas obras o por calquera outra causa. Asimesmo non poderdn verterse a calzada,
beiravias, foxos, desmontes ou terrapléns da estrada as augas da choiva ou calquera outros
productos ou materiais procedentes da construccidon autorizada. O incumprimento destas
condicions serdan considerados como faltas graves, e dardn lugar a tramitacién do
expediente de reposicidn da legalidade urbanistica.

SETIMO.- Se os técnicos do Departamento de Urbanismo do Concello de Riveira
encargados da inspeccion e vixilancia da obra aprecianse desviacidns na execucién da obra
respecto as condicidns impostas na licenza, procederase a inmediata paralizacidon da obra,
sen prexuizo de incoar expediente de reposicidn da legalidade urbanistica.

OITAVO.- O titular da licenza vira obrigado a reporier, o seu cargo os elementos da
estrada que resulten afectados pola execucion da obra, restituindos as slas anteriores
condicidns de seguridade, funcionalidade e aspecto.

NOVENO.- Asimesmo a licenza concedida:

- So producird efectos entre o Concello e o titular da licenza, sen alterar as
relacions xuridicas privadas entre este e terceiras persoas.

- Enténdese outorgadas a salvo o dereito de propiedade e sen prexuizo de
terceiros, en tanto as licenzas no prexuzgan a titularidade dominical da
propiedade nin a existencia ou validez dos negocios xuridicos celebrados entre
particulares en funcion do principio de autonomia da vontade das partes.
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- Non poden ser invocadas para excluir ou diminuir a responsabilidade civil ou
penal en que puideran incorrer os seus titulares.

- Por outro lado, os propietarios de toda clase de terreos, construcions, edificios e
instalacions deberdn destinalos aos usos permitidos polo planeamento
urbanistico e mantelos en condicions de funcionalidade, seguridade,
salubridade, ornato publico e habitabilidade segundo o seu destino, e con
arranxo ds normas de proteccion do medio ambiente, do patrimonio histdrico e
da rehabilitacion.

2.- RESOLUCION EN RELACION A SOLICITUDE DE LICENZA OBRA - NIEVES SOBRIDO
REY E FERNANDO PAZ PEREZ.

FINALIDADE DA LICENZA DE OBRA: Construccion de vivenda unifamiliar de planta semisoto e planta
baixa.

CLASIFICACION DO SOLO: Solo de Nticelo Rural B.

REF2 CATASTRAL: 15074A001010330000KY.

SITUACION: Lugar de Gude n® 15, Artes, Riveira.

PROMOTOR/A: Sra. Nieves Sobrido Rey, (DNI 52.939.732-B) e Sr. Fernando Paz Pérez (DNI
52.934.757-G).

AUTOR/A PROXECTO: Sr. José A. Gmez Dominguez, (arquitecto Col. N© 4.169).

PROXECTO: Proxecto Bdsico modificado de setembro de 2019 / Plano U-01 de outubro de 2019 /
Escrito xustificativo superficie de cesion de novembro de 20189.

DOCUMENTACION DE PROPIEDADE: Escritura de Propiedade.

ACORDO DE ADOSE: Acordo de adose entre lindantes asinado o dia 20 de xufio de 2019.
AUTORIZACION SECTORIAL: Consta resolucion favorable emitido polo Servizo de Vias e Obras da
Deputacion da Corufia, Expte — 2019000021154, pola que se aproba a concesion de autorizacion de
obra na DP 7302 — Outeiro a Cruce do Vilar P.K. 0 + 0950, asinado polo Sr. Miguel Cachafeiro Pazos o
dia 6 de setembro de 2019 asi como pola Sra. M2 Amparo Cristina Taboada Gil e polo Presidente da
Deputacion Sr. Valentin Gonzdlez Formoso ambos o dia 5 de setembro de 2019.

ORZAMENTO EXECUCION MATERIAL: 103.000,00 €.

Visto o expediente de referencia e tendo en conta os seguintes
ANTECEDENTES DE FEITO

PRIMEIRO.- Pola Sra. Nieves Sobrido Rey, (DNI 52.939.732-B) e Sr. Fernando Paz
Pérez (DNI 52.934.757-G), solicitdbase, en escritos rexistrados de entrada os dias 4 de
outubro e 13 de novembro de 2019, (Rexistro de entrada n? 13.932 e 15.918), licenza de
obras para construccion de vivenda unifamiliar de planta semisoto e planta baixa, no lugar
de Gude n? 15, Artes, Riveira, en parcela con ref2 catastral n? 15074A001010330000KY
achegdndose Proxecto Basico modificado de setembro de 2019, Plano U-01 de outubro de
2019, Escrito xustificativo superficie de cesidn de novembro de 2019 redactados polo Sr.
José A. Gomez Dominguez, (arquitecto col. n? 4.169), asi como Escritura de Propiedade,
Acordo de adose entre lindantes asinado o dia 20 de xufio de 2019 e resolucién favorable
emitido polo Servizo de Vias e Obras da Deputaciéon da Coruia, Expte - 2019000021154,
pola que se aproba a concesién de autorizacidn de obra na DP 7302 - Outeiro a Cruce do
Vilar P.K. 0 + 0950, asinado polo Sr. Miguel Cachafeiro Pazos o dia 6 de setembro de 2019 asi
como pola Sra. M2 Amparo Cristina Taboada Gil e polo Presidente da Deputacién Sr.
Valentin Gonzdlez Formoso ambos o dia 5 de setembro de 2019.
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SEGUNDO.- O Arquitecto Municipal Alberto Iglesias Fungueirifio tras analizar o
cumprimento da normativa sectorial e urbanistica vixente asi como as condiciéns técnicas
de seguridade e salubridade emite informe con sinatura dixital de data 18 de novembro
2019 no que analiza en sentido favorable o axuste da obra pretendida as determinaciéns da
Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia, do Cédigo Técnico da Edificacion e do
Planeamento Municipal e demais normativa urbanistica de aplicacién.

TERCEIRO.- Asimesmo a Enxefeira Municipal Uxia Landeira Pereira o dia 26 de
novembro de 2019 emite informe en relacidn a superficie de 27,80 m? de cesidén a dominio e
uso publico dos terreos necesarios para a apertura ou regularizacion do viario preciso da
zona afectada por alifieacions.

FUNDAMENTOS DE DEREITO

PRIMEIRO.- A parcela na que se sitia a edificacién obxecto da licenza de obra
clasificase no Plan Xeral de Ordenacion Urbana do Concello de Riveira, aprobado
definitivamente polo Pleno da Corporacién Municipal en sesion celebrada na data 17.12.02,
publicado no B.O.P. de data 14.01.03 e no D.O.G. do 20.03.03, como SOLO DE NUCLEO
RURAL B.

SEGUNDO.- Os artigos 23 a 26 Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia
definen e regulan o Solo de Nucleo Rural, establencedo o artigo 23 o seguinte:

1. Constitden o solo de nucleo rural as areas do territorio que serven de soporte a
un asentamento de poboacién singularizado, identificable e diferenciado
administrativamente nos censos e padrdns oficiais que o planeamento defina e delimite
tendo en conta o numero de edificacidons, a densidade de vivendas, o seu grao de
consolidacién pola edificacidn e, de ser o caso, a tipoloxia tradicional da sia armazén e das
edificacidns existentes nel.

2. O planeamento, en congruencia co modelo de asentamento poboacional que
incorpore no estudo do medio rural, delimitard os nucleos rurais do seu ambito de
aplicacién atendendo os parametros anteriores, significadamente os antecedentes
existentes de delimitacidéns anteriores, as suas peculiaridades urbanisticas e morfoléxicas e
a sla capacidade de acollida da demanda previsible do uso residencial no medio rural. A
definicion do seu perimetro realizarase en funcidon das condiciéns topograficas e da
estrutura da propiedade e do seu nivel de integracion nas dotacidns e servizos existentes nel
nos termos previstos nesta lei, e axustaranse as infraestruturas e pegadas fisicas dos
elementos naturais existentes, sendo necesario, se é o caso, prever a total urbanizacién e
suficiencia das redes de dotacidns, comunicacions e servizos.

3. A delimitacién dos nucleos rurais que o planeamento estableza vira referida a
algun dos seguintes tipos basicos:

a) Ndcleo rural tradicional, caracterizado como tal en funcién das suas
caracteristicas morfoldxicas, da tipoloxia tradicional das edificaciéns, da vinculacién coa
explotacion racional dos recursos naturais ou de circunstancias doutra indole que
manifesten a vinculacién tradicional do nucleo co medio fisico no que se situa.

A sua delimitacidn realizarase atendendo a proximidade das edificacidns, os lazos de
relacion e coherencia entre lugares dun mesmo asentamento con topdnimo diferenciado e
a morfoloxia e as tipoloxias propias dos devanditos asentamentos e da area xeografica na
gue se atopan (casal, lugar, aldea, rueiro ou outro), de modo que o dmbito delimitado
presente unha consolidacidn pola edificacion de, polo menos, o 50 %, de acordo coa
ordenacién proposta e trazando unha lifa perimetral que encerre as edificacions
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tradicionais do asentamento seguindo o parcelario e as pegadas fisicas existentes (camifios,
rios, regatos, cdmaros e outros).

b) Nucleo rural comun, constituido por aqueles asentamentos de poboacion
recofiecibles como solo de nucleo rural pola sUa trama parcelaria ou o caracter tradicional
do seu viario soporte pero que non presentan as caracteristicas necesarias para a sua
inclusion no tipo basico anterior. A sla delimitacién deberd facerse en funcién das
previsidns de crecemento que o plan xeral estableza para o nucleo e tendo en conta que o
ambito delimitado debera presentar un grao de consolidacién pola edificacién, de acordo
coa ordenacidn urbanistica que para el se prevexa no plan, igual ou superior a un terzo da
sUa superficie.

TERCEIRO.- Establece o artigo 24 da LSG o réxime e condiciéns de edificaciéon no
solo de nucleo rural.

1. Os terreos que os plans xerais incldan nas areas delimitadas como nucleos rurais
de poboacién seran destinados aos usos caracteristicos, complementarios ou compatibles
coa edificacion residencial no medio rural e coas necesidades da poboacidn residente neles.

2. Cando se pretenda parcelar, construir novas edificaciéns, substituir ou rehabilitar
integralmente as existentes, as persoas propietarias deberan ceder gratuitamente ao
concello os terreos necesarios para a apertura ou regularizacién do viario preciso.

3. No caso da construcion de novas edificacions ou cambio de uso das existentes ou
de rehabilitacions integrais, deberdn ademais executar & stda costa a conexidén cos servizos
existentes no nucleo.

4. Podera autorizarse a execucion simultanea das obras de acometida, urbanizacidn
e edificacién. O municipio debera exixir garantias suficientes do cumprimento desta obriga.

5. Para edificar no ambito dos nucleos rurais debera dispofierse de acceso rodado
de uso publico e executarse a conexion coas redes de servizo existentes no nucleo rural ou
nas stas proximidades. De non existiren, deberan resolverse por medios individuais con
cargo ao promotor ou 4 promotora da edificacion e co compromiso de conexidn cando se
implanten os servizos.

6. Nas areas nas que por planeamento xeral ou especial se prevexan actuaciéns de
caracter integral nos nucleos rurais, os propietarios ou propietarias de solo estan obrigados
a:

a) Ceder obrigatoria e gratuitamente ao concello o solo destinado a espazos libres,
zonas verdes e equipamentos, e 4 administracidn titular correspondente, o destinado a
viais.

b) Custear e, de ser o caso, executar as obras de urbanizacién previstas no ambito
da actuacidn integral.

c) Ceder obrigatoria, gratuitamente e libre de cargas ao concello o solo
correspondente ao 10 % do aproveitamento urbanistico da devandita area, agas nas
actuacions integrais para as que o novo plan non prevexa un incremento da superficie
edificable respecto das ordenanzas tipo do nicleo. A Administracidon non tera que contribuir
as cargas de urbanizacién correspondentes aos terreos nos que se localice este
aproveitamento.

7. As novas edificacions que se pretendan situar nos nucleos rurais tradicionais
identificaranse coas caracteristicas propias do lugar e estaran encamifadas a consolidar a
trama rural existente. Todas elas cumpriran as seguintes condicidns:

a) As caracteristicas tipoldxicas, estéticas e construtivas e os materiais, as cores e 0s
acabados seran acordes coa paisaxe rural e coas construcidns tradicionais do asentamento,
sen prexuizo doutras propostas que se xustifiquen pola sua calidade arquitectdnica.

b) O volume maximo da edificacion sera similar ao das edificacions tradicionais
existentes, agds cando resulte imprescindible superalo por exixencias do uso ou da
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actividade. Entodo caso, deberdn adoptarse as medidas correctoras necesarias para
garantir o minimo impacto visual sobre a paisaxe e a minima alteracién do relevo natural
dos terreos.

CUARTO.- O artigo 25 da LSG contempla os usos do solo de nucleo rural.

1. O planeamento urbanistico definird os usos e as condicidns de edificacion
admisibles nos dmbitos delimitados como nucleos rurais de poboacién, con supeditacion as
determinaciéns contidas nesta lei.

2. O uso caracteristico das edificaciéns nos nucleos rurais serd o residencial.
Consideraranse como complementarios os usos terciarios ou produtivos, actividades
turisticas e artesanais, pequenos talleres, invernadoiros e equipamentos, asi como aqueles
que garden relacion directa cos tradicionalmente ligados ao asentamento rural de que se
trate ou que dean resposta ds necesidades da poboacion residente neles.

QUINTO.- O artigo 26 da LSG enumera as actuacions incompatibles.

1. Nos nucleos rurais estan prohibidas as seguintes actuaciéns:

a) As edificacidns e usos caracteristicos das zonas urbanas e aquelas cuxa tipoloxia
resulte impropia en relacién coas determinaciéns do planeamento.

b) Os parcelamentos que determinen a desfiguracidn da tipoloxia do nucleo.

c¢) As naves industriais.

d) Aqueles movementos de terras que supofian unha agresién ao medio natural ou
que varien a morfoloxia da paisaxe do lugar.

e) A apertura de pistas, rias ou camifios que non estean previstos no planeamento,
asi como a ampliacién dos existentes e o derrubamento de muros tradicionais dos rueiros
ou corredoiras, agas disposicién do planeamento que o autorice.

f) As novas instalaciéns destinadas @ producién gandeira, agads as pequenas
construciéns artesanais ou para o autoconsumo.

g) A demolicién das construcidns existentes, agas nos seguintes supostos:

— Construcions que non presenten un especial valor arquitectonico, histérico ou
etnografico.

— Todos os engadidos e edificacidns auxiliares que desvirtien a tipoloxia, a forma e
o volume de calquera edificacién primitiva ou que polos seus materiais supofian un efecto
distorsionador para a harmonia e estética do conxunto edificatorio ou non sexan propios do
asentamento rural tradicional.

2. Sen prexuizo do disposto no punto anterior, nos nucleos tradicionais estaran
prohibidos:

a) As vivendas acaroadas, proxectadas en serie, de caracteristicas similares e
colocadas en continuidade en mais de tres unidades.

b) Os novos tendidos aéreos.

c) A execucion de actuacidns integrais que determinen a desfiguracion da tipoloxia
do nucleo e a destrucidon dos valores que xustificaron a sua clasificacion como tal.

SEXTO.- O artigo 142 da Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia, dispon que
a licenza urbanistica e a comunicacidn previa tefien por finalidade o sometemento ao
control municipal dos actos de edificacién e uso do solo.

SETIMO.- O procedemento de outorgamento de licenzas ven regulado no artigo 143
da Lei do Solo, onde se establece que as licenzas outorgaranse de acordo coas previsidns da
lexislacién e do planeamento urbanisticos, en ningun caso se entenderan adquiridas por
silencio administrativo facultades ou dereitos que contraveiian a ordenacion territorial ou
urbanistica.

A competencia para outorgar as licenzas correspéndelles aos municipios, segundo o
procedemento previsto na lexislacién de réxime local. As peticions de licenza resolverase no
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prazo de tres meses, contado desde a presentacién da solicitude coa documentacion
completa no rexistro do Concello.

Para o outorgamento da licenza solicitada seran preceptivos os informes técnicos e
xuridicos municipais sobre a sua conformidade coa legalidade urbanistica.

As solicitudes de licenzas que se refiran a execucién de obras ou instalaciéns debera
achegarse proxecto técnico completo redactado por técnico competente, na forma e co
contido que se determine regulamentariamente.

Unha vez presentado ante o concello, o proxecto adquire o cardcter de documento publico,
e o seu autor responde da exactitude e veracidade dos datos técnicos consignados nel.

A estes efectos no expediente consta Proxecto Basico modificado de setembro de
2019, Plano U-01 de outubro de 2019, Escrito xustificativo superficie de cesién de novembro
de 2019 redactados polo Sr. José A. Gdmez Dominguez, (arquitecto col. n2 4.169), asi como
Escritura de Propiedade, Acordo de adose entre lindantes asinado o dia 20 de xufio de 2019
e resolucién favorable emitido polo Servizo de Vias e Obras da Deputacién da Corufia, Expte
- 2019000021154, pola que se aproba a concesién de autorizacién de obra na DP 7302 -
Outeiro a Cruce do Vilar P.K. 0 + 0950, asinado polo Sr. Miguel Cachafeiro Pazos o dia 6 de
setembro de 2019 asi como pola Sra. M@ Amparo Cristina Taboada Gil e polo Presidente da
Deputacion Sr. Valentin Gonzalez Formoso ambos o dia 5 de setembro de 2019.

Transcurrido este prazo sen se comunicar ningln acto, tera os efectos establecidos
de conformidade co disposto nos artigos 21 e ss da Lei 39/2015 de 1 de outubro do
procedemento administrativo comun das administracions publicas.

Para outorgar a licenza de primeira ocupacién de edificacions, logo da visita de
comprobacion dos servizos técnicos municipais, exixirase certificado final de obra de técnico
competente no que conste que as obras estan completamente terminadas e se axustan &
licenza outorgada.

Poderan outorgarse licenzas de primeira ocupacion parciais, por edificios ou portais
completos, nos termos e condicidns que se determinen regulamentariamente.

OITAVO.- O artigo 144 da Lei do Solo regula a prelacién de licenzas e outros titulos
administrativos.

Cando os actos de edificacidn e uso do solo e do subsolo sexan realizados en terreos
de dominio publico, exixiranse as autorizacions ou concesidns preceptivas previas por parte
do titular do dominio publico. A falta destas ou a sua denegacién impediralle ao 6rgano
competente outorgar a licenza e ao particular obter o titulo habilitante.

Cando a obra tefia por obxecto o desenvolvemento dunha actividade, consignarase
expresamente esa circunstancia.

No suposto de que os actos de edificacidon e uso do solo e do subsolo suxeitos a
licenza urbanistica requiran a previa avaliacion de impacto ambiental, non se podera
outorgar a licenza municipal con anterioridade & declaracién de impacto ou efectos
ambientais ditada polo drgano ambiental competente, ou cando for negativa ou se
incumprisen as medidas correctoras determinadas nela.

Non se podera presentar a comunicacién previa nin conceder licenza sen que se
acredite o previo outorgamento das autorizacidns urbanisticas ou sectoriais doutras
administracions publicas, cando sexan procedentes de acordo co disposto nesta lei.

NOVENO.- O artigo 145 da Lei do Solo establece que no acto de outorgamento da
licenza de edificacion determinaranse os prazos de caducidade por causa de demora na
iniciacion e finalizacidn das obras, asi como por causa de interrupcién delas.

Na sua falta, o prazo de iniciacion non poderd exceder de seis meses e o de
terminacién de tres anos, desde a data do seu outorgamento, e non poderdn interromperse
as obras por tempo superior a seis meses.
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Os municipios poderan conceder prérroga dos referidos prazos da licenza, logo da
solicitude expresa, sempre que a licenza sexa conforme coa ordenacidn urbanistica vixente
no momento da concesién da prérroga. Cada prorroga que se solicite non podera ser por un
prazo superior ao inicialmente acordado.

No suposto de edificacidns iniciadas, a concesion da prdérroga estara condicionada
a que a edificacidn sexa rematada exteriormente.

A caducidade sera declarada pola administracién municipal logo do procedemento
con audiencia ao interesado.

DECIMO.- O artigo 147 da Lei do Solo establece que os actos relacionados no artigo
142 que promovan 6rganos das administraciéns publicas ou de dereito publico estaran
suxeitos a control municipal por medio da obtencién de licenza municipal ou comunicaciéon
previa, agas os supostos exceptuados pola lexislacién aplicable.

As obras publicas municipais entenderanse autorizadas polo acordo de aprobacién
do proxecto logo da acreditacidon no expediente do cumprimento da lexislacién urbanistica e
sectorial, asi como do planeamento en vigor.

DECIMO PRIMEIRO.- Establece o artigo 357 do Decreto 143/2016, do 22 de
setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de
Galicia:

1. As peticions de licenza resolveranse no prazo de tres meses, contados desde a
presentacion da solicitude coa documentacion completa no rexistro do concello
(artigo 143.2 da LSG).

Ese prazo suspenderase de conformidade co disposto no artigo 354.2 asi como nos
casos previstos na lexislacion sobre procedemento administrativo comun das
administracions publicas.

2. As licenzas outorgaranse de acordo coas previsions da lexislacion e do
planeamento urbanisticos vixentes no momento da sua concesién.

3. As resolucidns sobre o outorgamento ou denegacion de licenzas urbanisticas
deben ser motivadas e congruentes co solicitado, con explicita referencia as normas ou
determinacions do planeamento que se incumpran.

4. A resolucion mediante a cal se outorgue a licenza deberd consignar
expresamente, ademais de calquera outra especificacion requirida polas disposicions
vixentes e o que o érgano competente considere oportuno incluir, os seguintes aspectos:

a) Clasificacién e cualificacidon urbanistica do solo obxecto da actuacién.

b) Finalidade da actuacién e uso a que se destinara.

c) Altura, volumes e ocupacion de parcela permitidos.

d) Orzamento de execucién material.

e) Situacidn e localizacion das obras, coa sua identificacion catastral ou coordenadas
UTM, asi como o numero de predio rexistral, de encontrarse inscrito.

f) Nome ou razén social da persoa promotora.

g) Técnico autor do proxecto e, se é o caso, direccion facultativa das obras e técnico
coordinador de seguridade e saude.

h) Prazos para o inicio e remate das obras e posibilidade de solicitar prérrogas.

i) Calquera outro dato que se considere oportuno en aplicacién da normativa
aplicable e das condicidns singulares en funcion da tipoloxia do acto de uso do solo ou do
subsolo autorizado.

5. Concedida a licenza, selaranse e dilixenciaranse os distintos documentos e todos
os planos que integran o proxecto técnico para a debida constancia do contido daquela.

6. Serd requisito indispensable en todas as obras dispor, xunto & obra, de copia
autorizada da licenza municipal, e nas obras maiores a colocacién do cartel indicador en que
se faga constar o nome e apelidos das persoas técnicas e directoras e da persoa contratista,
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ordenanza que se aplica, usos aos que se vai a destinar a construcion, data de expedicion da
licenza, o prazo de execucién das obras, o nimero de plantas autorizadas e o nimero de
expediente.

DECIMO SEGUNDO.- O Decreto 35/2000, de 28 de xaneiro, polo que se aproba o
Regulamento de desenvolvemento e execucion da Lei de accesibilidade e supresion de
barreiras na Comunidade Auténoma de Galicia.

DECIMO TERCEIRO.- A Lei 10/2014, de 3 de decembro, de accesibilidade

DECIMO CUARTO.- O Decreto 29/2010 polo que se aproban as Normas de
Habitabilidade de vivendas en Galicia.

DECIMO QUINTO.- O Real Decreto 1000/2010 de 5 de agosto establece os traballos
profesionais que deben someterse a visado colexial obligatorio, concretando asemade o
réxime xuridico aplicable aos mesmos.

DECIMO SEXTO.- No caso que nos ocupa, e visto canto antecede, considérase que o
expediente seguiu a tramitacidn establecida na Lexislacién aplicable procedendo a sua
aprobacién pola Xunta de Goberno Local, ao se-lo érgano municipal competente de
conformidade co Decreto de delegacién de competencias do alcalde na Xunta de Goberno
Local de dia 17 de xufio de 2019.

CONSIDERACIONS

PRIMEIRA.- Consta na zona cesidon un muro tradicional que a Lei 2/2016, de 10 de
febreiro, do Solo de Galicia no seu artigo 26.1d) e o Decreto 143/2016, do 22 de setembro,
polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016 no artigo 40.1d) prohibe expresamente o
derrubamento de muros tradicioniais.

Polo anteriormente exposto da documentacion obrante no expediente, visto o
informe técnico favorable emitido polo Arquitecto Municipal Alberto Iglesias Fungueirifio
con sinatura dixital de data 18 de novembro de 2019, visto o informe técnico favorable
emitido pola Enxefieira Municipal Uxia Landeira Pereira o dia 26 de novembro de 2019, vista
a resolucién favorable emitida polo Servizo de Vias e Obras da Deputacién da Corufia, Expte
- 2019000021154, pola que se aproba a concesién de autorizacién de obra na DP 7302 -
Outeiro a Cruce do Vilar P.K. 0 + 0950, asinado polo Sr. Miguel Cachafeiro Pazos o dia 6 de
setembro de 2019 asi como pola Sra. M@ Amparo Cristina Taboada Gil e polo Presidente da
Deputacion Sr. Valentin Gonzalez Formoso ambos o dia 5 de setembro de 2019, e visto o
informe xuridico con proposta de resolucién emitido ao respecto polo Técnico de
Administracién Xeral Urbanismo, José Martinez de Llano Orosa, de data 26/11/2019, a
Xunta de Goberno Local, por unanimidade dos presentes, ACORDA:

PRIMEIRO.- CONCEDER & Sra. Nieves Sobrido Rey e ao Sr. Fernando Paz Pérez
LICENZA DE OBRAS (N2 46/19) para CONSTRUCION DE VIVENDA UNIFAMILIAR DE PLANTA
SEMISOTO E PLANTA BAIXA no lugar de Gude n? 15, Artes, Riveira, en parcela con ref2
catastral n? 15074A001010330000KY, nos termos do Proxecto Basico modificado de
setembro de 2019, Plano U-01 de outubro de 2019, Escrito xustificativo superficie de cesion
de novembro de 2019 redactados polo Sr. José A. Gdmez Dominguez:

- Deberd presentar con anterioridade ao inicio das obras Proxecto de Execucion
visado polo Colexio Oficial Colexio Oficial de Arquitectos.

- Deberd presentar con anterioridade ao inicio das obras Oficio de Direccion de
Execucion e de Coordinacion de Seguridade e Saude, co preceptivo visado

colexial.
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- As actuacidns autorizadas non se poderdn iniciar sen que o persoal do Servizo
de Vias e Obras da Deputacion da Corufia comprobe a sua correcta
implantacion, segundo o disposto na resolucion favorable pola que se aproba a
concesion de autorizacion de obra na DP 7302 - Outeiro a Cruce do Vilar P.K. 0 +
0950, asinado polo Sr. Miguel Cachafeiro Pazos o dia 6 de setembro de 2019 asi
como pola Sra. M2 Amparo Cristina Taboada Gil e polo Presidente da
Deputacion Sr. Valentin Gonzdlez Formoso ambos o dia 5 de setembro de 2019.

- Deberd realizar a previa cesion a dominio e uso publico da zona afectada por
alifleaciéons na franxa sita ao longo do vial, cunha superficie de cesion en total
de 27,80 m?), e completar a dotacion de servicios minimos urbanisticos previa o
simultdneamente coa construccion da edificacion ata as alifiacions e no seu caso
reforzalos ata os puntos de rede suficiente.

SEGUNDO.- A obra iniciarase no prazo maximo de seis meses contados a partir da
data da notificacion da licenza e rematard no prazo maximo de tres anos desde a
notificacion da licenza.

TERCEIRO.- Unha vez concluida a obra o interesado deberd solicitar a preceptiva
licenza municipal de primeira ocupacion debendo actualizar os datos catastrales a efectos
da actualizacidon do Imposto sobre Bens Inmobles (I.B.l. art. 60 a 77 do texto refundido da
Lei Reguladora das Facendas Locais).

CUARTO.- Teranse en conta as seguintes condicions xerais:

- A parcela estard valada durante a execucion da obra. O valo serd de madeira e
pintarase con franxas verticais en cores branca e azul, de 30 centimetros de
ancho, coa adopcion das pertinentes medidas de seguridade, cunha altura
minima de 2,50 metros, satisfacéndose os correspondentes dereitos, incluidos os
de ocupacion da via publica, se fora necesaria a sua utilizacion temporal, de
acordo ds respectivas Ordenanzas Fiscais. A parte da via publica obxecto de
ocupacion por valo, no seu caso, serd determinada polos Servizos Técnicos
Municipais nunha acta de planeamento, de tal maneira que non resulte
interrompido 9 trdnsito.

- Alicenza e demais documentacion, ou copias fidedignas de todo isto, estardn no
poder do encargado das obras para a sua exhibicion ds autoridades ou
funcionarios competentes.

- Non no previsto nas condicions xerais e especiais, estarase 6 establecido na
lexislacion do Réxime Local e Urbanistica e demais disposicions pertinentes.

- O incumprimento da licenza en calquera das suas cldusulas determinard a stua
invalidez e caducidade sen indemnizacion de ningunha clase, de conformidade
co establecido no artigo 16 do citado Regulamento de servizos e demais normas
de pertinente aplicacion, sendo responsables o promotor, construtor ou
direccion técnica.

- Deberd xestionar correctamente os residuos de construcion e demolicion xerados
de acordo co disposto na normativa estatal e autonomica aplicable (Lei 10/1998,
do 21 de abril, de residuos e Decreto 174/2005, do 9 de xufio, polo que se regula
o réxime xuridico da producion e xestion dos residuos e o Rexistro Xeral de
Produtores e Xestores de Residuos de Galicia, Real Decreto 105/2008, do 1 de
xaneiro, polo que se regula a producion e xestion dos residuos de construcion e
demolicion, e Lei 10/2008, do 3 de novembro, de residuos de Galicia).
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- Non poderdn almacenarse materiais ou outros obxectos fora do recinto valado.

- A presente licenza non ampara a utilizacion de gruas. Se iso fora preciso,
presentarase a correspondente solicitude.

- A obra realizarase baixo a direccion de técnicos competentes, co cumprimentos
dos demais requisitos regulamentarios e a adopcion das pertinentes medidas de
seguridade.

- Procederase con cardcter previo ao inicio das obras ao seu replanteo polos
Servizos Técnicos Municipais e, e tal efecto, participarase a data da sua
iniciacion.

- As fachadas estardn suxeitas a servidume gratuita de instalacion de placas,
numeros, soportes outros que o Concello determine a fins publicos.

- Colocarase na fronte da parcela e en lugar visible un cartel de 1,50 metros de
ancho por 1 de alto, como minimo, no que se contefian de maneira clara os
seguintes datos: “1. Clase de obra; 2. Numero de licenza municipal; 3. Alturas; 4.
Voos; 5. Nome e apelidos o promotor, Arquitecto, Aparellador e Contratista”.

- Os servizos urbanisticos, camifios, ..., quedardn en perfectas condicions, vindo
obrigado o titular da licenza & sua debida reposicion, no caso de deterioros
producidos durante a execucion da obra, sen prexuizo das facultades da
Administracion para a execucion subsidiaria a costa do interesado.

QUINTO.- Durante a execuciéon da obra non poderd establecerse sinalizacién
algunha que afecte a circulacién pola estrada sen a expresa autorizacién escrita do Concello
de Riveira. Asimesmo non poderad instalarse elementos de iluminacién que poidan cegar ds
conductores dos automaobiles que circulen pola estrada. A contravencidn destas condicidns
serdn consideradas como faltas moi graves, e daran lugar 4 tramitacidon do expediente de
reposicion da legalidade urbanistica.

SEXTO.- Durante a execucion da obra adoptaranse as precaucions oportunas para
que en ningun caso se produza arrastre de terras ou de calesquera outros materiais a
plataforma ou foxos da estrada, ben adheridos 4s rodas dos vehiculos ou maquinaria que
participe nas obras o por calquera outra causa. Asimesmo non poderdn verterse a calzada,
beiravias, foxos, desmontes ou terrapléns da estrada as augas da choiva ou calquera outros
productos ou materiais procedentes da construccién autorizada. O incumprimento destas
condicions seran considerados como faltas graves, e dardn lugar & tramitacién do
expediente de reposicion da legalidade urbanistica.

SETIMO.- Se os técnicos do Departamento de Urbanismo do Concello de Riveira
encargados da inspeccidn e vixilancia da obra aprecianse desviaciéns na execucién da obra
respecto as condicidns impostas na licenza, procederase a inmediata paralizacién da obra,
sen prexuizo de incoar expediente de reposicién da legalidade urbanistica.

OITAVO.- O titular da licenza vird obrigado a repofier, o seu cargo os elementos da
estrada que resulten afectados pola execucidon da obra, restituindos ds stas anteriores
condicidns de seguridade, funcionalidade e aspecto.

NOVENO.- Asimesmo a licenza concedida:

- So producird efectos entre o Concello e o titular da licenza, sen alterar as
relacions xuridicas privadas entre este e terceiras persoas.

- Enténdese outorgadas a salvo o dereito de propiedade e sen prexuizo de
terceiros, en tanto as licenzas no prexuzgan a titularidade dominical da
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propiedade nin a existencia ou validez dos negocios xuridicos celebrados entre
particulares en funcion do principio de autonomia da vontade das partes.

- Non poden ser invocadas para excluir ou diminuir a responsabilidade civil ou
penal en que puideran incorrer os seus titulares.

- Por outro lado, os propietarios de toda clase de terreos, construcidns, edificios e
instalacions deberdn destinalos aos usos permitidos polo planeamento
urbanistico e mantelos en condicions de funcionalidade, seguridade,
salubridade, ornato publico e habitabilidade segundo o seu destino, e con
arranxo ds normas de proteccion do medio ambiente, do patrimonio histdrico e
da rehabilitacion.

VIl.- INFORMACIONS URBANISTICAS.

Visto o escrito presentado por José Vicente Ouvifia Sampedro, de data
14/11/2019 (Rexistro de entrada n? 15.997), no que solicita informacién urbanistica
de parcela situada en Areeiro - Insuela (Palmeira).

A Xunta de Goberno Local, visto o informe técnico emitido ao respecto polo
Arquitecto Técnico Municipal, Jesis Garcia Ramos, de data 20/11/2019, por
unanimidade dos presentes, acorda informar ao solicitante como segue:

Ref. catastral: 15074A007012320000KE
Categoria solo: Urbano. Ordenanza 6.3 B — Servidume de Costas

Segun la Disposicion Transitoria Primera de la LEI 2/2016, do 10 de febrero, del suelo de
Galicia se establece que el PXOM de Riveira, aprobado definitivamente con anterioridad a
la entrada en vigor de esta ley y no adaptado a la Ley 9/2002, de 30 de diciembre, de
ordenacién urbanistica y proteccion del medio rural de Galicia, conservara su vigencia
hasta su revision o adaptacion a ella segun las siguientes reglas:

a) Al suelo urbano consolidado, integrado por los terrenos que retnan a condicién
de solar o que, por su grado de urbanizacidn efectiva y asumida por el
planeamiento urbanistico, puedan adquirir dicha condicién mediante obras
accesorias y de escasa entidad que puedan ejecutarse simultdneamente con las de
edificacidn se aplicard lo dispuesto en ella para el suelo urbano consolidado.

Los propietarios de solo urbano tienen el derecho de completar la urbanizacion de los
terrenos para que adquieran la condicién de solar y a edificar estos en las condiciones
establecidas en la LEI 2/2016 y en el planeamiento aplicable y, cuando proceda, participar
en la ejecucidén de actuaciones de transformacion urbanistica en un régimen de justa
distribucion de beneficios e cargas.
Los propietarios de suelo urbano consolidado tienen los siguientes deberes:
a) Ceder gratuitamente a la administracidn titular de la via los terrenos destinados a
viales fuera de las alineaciones establecidas en el planeamiento cuando pretendan
parcelar, edificar o rehabilitar integralmente.
b) Completar por su cuenta la urbanizacién necesaria para que los terrenos
alcancen, si aun no la tienen, la condicidn de solar, en los supuestos de edificar o
rehabilitar integralmente. Para tal efecto, afrontardn los costes de urbanizacion
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precisos para completar os servicios urbanos e ejecutar las obras necesarias para
conectar con las redes de servicios y viaria en funcionamiento.

REQUISITOS DE LA PARCELA:

Tendrdn la condicién de solar las superficies de suelo urbano legalmente divididas y aptas
para la edificaciéon que cuenten con acceso por via publica pavimentada y servicios urbanos
de abastecimiento de agua potable, evacuacion de aguas residuales a la red de
saneamiento, suministro de energia eléctrica y iluminaciéon publica, en condiciones de
caudal y potencia adecuadas para los usos permitidos. Se existe planeamiento, ademds de lo
anterior, deberdn estar urbanizadas de acuerdo con las alineaciones y rasantes de todas las
vias a las que den frente.

CONDICIONES DE EDIFICACION PARA PARCELAS QUE ALCANCEN LA CONDICION DE SOLAR:

Las construcciones e instalaciones deberan adaptarse al ambiente en el que estén situadas,
y para tal efecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos a un edificio o a un conjunto de edificios de
cardcter histoérico o tradicional deberan armonizar con él.

b) En los lugares de paisaje abierta o natural, o en las perspectivas que ofrezcan los
conjuntos urbanos de caracteristicas histéricas o tradicionales y en las inmediaciones de las
carreteras o caminos de trayecto pintoresco, no se permitird que la situacién, masa o altura
de las construcciones, muros y cerramientos, o la instalacidon de otros elementos, limiten el
campo visual para contemplar las bellezas naturales, rompan la armonia del paisaje,
desfiguren la perspectiva propia de ella o limiten o impidan la contemplacién del conjunto.
c) La tipologia de las construcciones y los materiales y colores empleados deberan favorecer
la integracion en el contorno inmediato y en el paisaje.

d) Las construcciones deberan presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas
totalmente terminados.

e) Queda prohibida la publicidad estatica que por sus dimensiones, localizacién o colorido
no cumpla las anteriores prescripciones.

f) En las zonas de flujo preferente y en las dreas amenazadas por graves riesgos naturales o
tecnolégicos como explosidn, incendio, contaminacidn, hundimiento u otros analogos solo
se permitirdn as construcciones y usos admitidos por las legislaciones sectoriales
correspondientes.

-La parcela esta situada en suelo URBANO Ordenanza 6.3- Residencial extensiva
unifamiliar aislada segun el vigente Plan General de Ordenacidn municipal (PXOM),
aprobado definitivamente en acuerdo plenario de la Corporacion de 17/12/02, cuyas
condiciones se especifican a continuacién:

ARTICULO 157: ORDENANZA 6.3- RESIDENCIAL EXTENSIVA UNIFAMILIAR AISLADA.
1. Definicion y dmbito

Comprende esta Ordenanza las areas de suelo urbano menos densificados de los
nucleos urbanos en contacto con las direcciones de carretera y calles definidas en los
Planos de Ordenacion, en la que se localizan viviendas unifamiliares aisladas con
jardines en la parte de su parcela no edificada.

1.1. Obras admisibles

Son admisibles todo tipo de obra de:
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- demoliciéon

- reforma

- ampliacién

- nueva planta
1.2. Usos globales

Uso global: residencial extensivo.
Uso caracteristico pormenorizado: vivienda unifamiliar.

Usos admisibles: Sélo se admitirdn ademas del uso caracteristico las terciarias que
tengan una relacion de dependencia directa con el uso principal, tales como
restaurantes, hostales, oficinas, comercios y talleres relacionados con las actividades
residenciales y del sector primario, permitiéndose el uso dotacional y la vivienda
colectiva, conservandose la parcela y el tipo de edificacidn.

1.3 Tipologias edificatorias
La tipologia edificatoria es la de vivienda unifamiliar aislada.
1.4. Normativa sectorial

Cada uso que se incluye en la edificacién debera estar sujeto a la normativa sectorial
que le afecte. El uso residencial queda regulado globalmente por las condiciones de
habitabilidad del Decreto 311/1992.

2. Pardmetros de la edificacidn
2.1. Condiciones de la parcela

Parcela minima: Tipo A: 500 m2.
Tipo B: 1.000 m2.
Tipo C: 1.000 m2.

Frente minimo: 12 metros.

Condiciones de forma: La forma de la parcela permitird la inscripcién de una
circunferencia de 12 m. de didmetro.

2.2. Condiciones de ocupacion

Ocupacion maxima de la parcela: Tipo A-B-C 30%.
Retranqueos: La posicion de la edificacion quedara retranqueada respecto a los
linderos: 3 metros y a las vias la establecida en estas normas.

2.3. Condiciones de volumen

Edificabilidad maxima: Tipo A: 0,8 m2/m2

Tipo B: 0,4 m2/m2

Tipo C: 0,4 m2/m2
Computando a estos efectos la planta semisdtano a partir de una altura sobre rasante
de 1 metro.

Altura de la edificacién:
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N2 plantas: Bajo + una planta + Bajo cubierta, computandose a todos los efectos la
edificabilidad consumida en espacios de altura superior a 1,5 m. Se admite la planta
sotano.

H. maxima: 6,5 metros.
Altura de coronacidén: 4,0 m. desde el Ultimo forjado.

Los porches abiertos computardn a efectos de edificabilidad la mitad de su superficie
siempre que tengan una profundidad mayor que 1 metro.

Las terrazas computaran siempre la mitad de su superficie.
2.4. Elementos arquitectdnicos

Cerramiento de parcelas: Sélo se permitird el cerramiento de las parcelas con
elementos opacos de buen acabado hasta una altura maxima de 1 m. pudiéndose
aumentar dicha altura mediante elementos diafanos hasta una altura de 1 metro. En
el caso de cierres realizados con piedra natural la parte ciega puede alcanzar una
altura maxima de 1,5 metros.

Construcciones auxiliares: Se autoriza una construccidn auxiliar por parcela,
computando edificabilidad y ocupacién. Siempre en una solo planta, con una altura
maxima de 3 metros, en el caso de superar los 15 m?, solo se autorizaran si existe la
edificacién principal.

Cuerpos volados cerrados: Se autorizan vuelos sobre las fachadas con una dimensién
maxima de 0,9 m. debiendo ser acristaladas en un 50% de su superficie.

Cornisas y aleros: La dimensién maxima del saliente de cornisas y aleros sera de 0,4
metros.

Balcones y terrazas: En los cuerpos volados no se autorizard a sobresalir sobre el
vuelo permitido con balcones y terrazas. En el resto de los casos su dimension
maxima serd de 0,6 m.

Cubiertas: Igual que ordenanza 6.1.
2.5. Condiciones ambientales y estéticas

La intencidn es la de conseguir una franja de edificacién en baja densidad con gran
proporcion de espacios ajardinados y arboledas.

Cerramientos exteriores y materiales: La volumetria, composicion, naturaleza, textura
y color de los materiales seran acordes con los utilizados en el proceso de formacion
del paisaje histérico. Se prohibe el empleo de mas de dos materiales en fachada,
adoptando soluciones tipoldgicas propias del entorno. Se prohiben los muros de
bloques sin revestir y pintar.

En la carpinteria exterior del edificio se podran utilizar madera, hierro, aluminio o
pldstico siempre que estén pintados, lacados o coloreados.

Se prohibe el aluminio en su color natural.
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Composicion de fachadas y huecos: Se tomara como referencia la arquitectura
popular existente en la zona.

Se recomienda que los huecos de las ventanas deberan tener forma cuadrada o
rectangular, en este caso, el lado vertical serd siempre mayor que el horizontal.

Integracidn en el medio natural: La edificacidon debera estar integrada en el medio
natural, debiendo quedar convenientemente ajardinado el espacio comprendido
entre los edificios y los linderos de la parcela.

Conservacion de las masas arboreas: Las edificaciones de la parcela tipo c, deberan
conservar las masas arbdreas, permitiéndose talar unicamente el espacio necesario
para las edificaciones de nueva planta.

CONDICIONES PARTICULARES

e La parcela esta situada en suelo urbano ordenanza 6.3 B y es de aplicacion la
legislacion expuesta en este informe.
e La parcela esta incluida parcialmente en zona de proteccién de costas.

VIIl.- LICENZAS DE PRIMEIRA OCUPACION.

Non se presenta ningln expediente para a sUa aprobacién

IX.- LICENZAS DE SEGREGACION.

Non se presenta ningln expediente para a sta aprobacion

X.- RESPONSABILIDADE PATRIMONIAL.

Non se presenta ningln expediente para a sUa aprobacién

Xl.- VAOS PERMANENTES.

Non se presenta ningln expediente para a sUa aprobacién
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XIl.- OUTROS ESCRITOS E COMUNICACIONS.

CONCESION DE PRORROGA DE PRAZO DE XUSTIFICACION RELATIVA A
CONVENIO DE COLABORACION ENTRE O CONCELLO DE RIVEIRA E AGALLAS FILMS,
S.L.

Vista a proposta presentada por Maria José Sampedro Fernandez, Concelleira
delegada de Cultura do Concello de Riveira, de data 22/11/2019, na que propon a
concesidon dunha prorroga de prazo de xustificacion da subvencion a sociedade
AGALLAS FILMS, S.L. relativa ao convenio de colaboracién entre o Concello de
Riveira e Agallas Films, S.L.

A Xunta de Goberno Local, vista a documentacién que consta no expediente,
de conformidade co establecido no citado convenio de colaboracién e atendendo a
solicitude de prdrroga de prazo de xustificacién, por unanimidade dos presentes,
acorda:

2.- Conceder unha prérroga de prazo de xustificacion da subvencion a
sociedade AGALLAS FILMS, S.L.

2.- Esta prdrroga serd Unica e non excederad do prazo dun mes dende a
data de finalizacion do prazo de xustificacion da subvencion.

2.- Dar traslado desta prorroga ao beneficiario AGALLAS FILMS SL, para o
seu coflecemento.

A Presidencia levanta a sesion sendo as dez horas e corenta e cinco minutos
do mesmo dia, estendéndose a presente acta da que, como secretario xeral, dou fe
e certifico na data que consta na sinatura dixital que figura ao pé deste

documento.
O Alcalde Dou fe, o secretario xeral
Manuel Ruiz Rivas Juan Manuel Salguero del Valle
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